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Projektdaten

Art: Mehrfamilienhausneubau in Massivbauweise
Anzahl Einheiten: 9

Wohnflache: 898,28 m2

Summe Wohn- und Nebenflache in WE: 959,18 m?

Summe Gebaude Gesamt: 1070,66 m?
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. 2
Parkgrundstick: 6180 m Otto-Suhr-Allee 106b, 10585 Berlin
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Die seit 1990 wiedervereinigte Hauptstadt
Deutschlands ist mit mehr als 3,7 Mio. Ein-
wohnern die bevolkerungsreichste Stadt
Deutschlands. Wird neben der Stadt Ber-
lin auch der Speckgurtel hinzugezahlt,
beherbergt die Metropolregion uber 4,5
Mio. Einwohner. Bis 2030 wird ein weiterer
Zuwachs von 8,7 % erwartet. Berlin boomt,
dies zeigen insbesondere die Wachstums-
raten der Bevolkerungszahlen, des Tou-
rismus, der Einzelhandelsumsatze sowie
des Bau- und Investitionsvolumens.

Die wirtschaftsstarke Hauptstadt zeich-
nete sich in den vergangenen Jahren vor
allen Dingen durch vielfaltige Neuansied-
lungen und Unternehmensgrindungen
aus, sodass Berlin heute zu einem der
starksten Wirtschaftsstandorte Europas
zahlt. Bedingt durch hervorragende Stand-
ortfaktoren siedeln sich vor allem Grunder
aus der Kreativwirtschaft und der Techno-
logiebranche an.

Berlin ist bei Touristen und Bewohnern
darUber hinaus wegen seines vielfaltigen
Kultur- und Freizeitangebotes beliebt. Die
Stadt besitzt u.a. drei Opernhdauser, Uber
150 Theater und Buhnen, rund 170 Mu-
seen und Sammlungen, etwa 300 kom-
munale und private Galerien sowie 265
Kinos. Mit dem Brandenburger Tor, dem
Reichstag, Checkpoint Charlie und unzah-
ligen weiteren Sehenswurdigkeiten offe-
riert die deutsche Hauptstadt so viele his-
torische Orte wie kaum eine andere Stadt.
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Daruber hinaus machen die vielen gro-
Ben Wald und Wasserflachen sowie Parks
und Schlossanlagen Berlin zur grunsten
Grol3stadt Deutschlands, die als eine der
lebenswertesten Stadte der Welt inter-
nationales Ansehen genieldt. Besonders
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auch aus diesen Grunden zahlt die Metro-
pole an der Spree zu den Top-Standorten
bei Immobilieninvestments. Die Nachfrage
nach Wohnraum ist ungebrochen hoch
und auch der Bevolkerungszuwachs stei-
gert die Attraktivitat des Standortes.
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Pankow, der dritte Verwaltungsbezirk von Ber-
lin und zugleich bevdlkerungsreichster Bezirk
der Hauptstadt, befindet sich im Nordosten
der Hauptstadt und erstreckt sich vom leb-
haften Szene-Stadtteil Prenzlauer Berg Uber
das schone Niederschonhausen bis hin zu
den ruhigen Vororten Karow und Buch. Die
Nachfrage nach Wohnraum innerhalb des Be-
zirks wachst kontinuierlich. Neben attraktiven
Wohnquartieren, beliebten Kulturzentren so-
wie ausgedehnten Grunanlagen befinden sich
in Pankow weitere Highlights wie das Schloss
Schonhausen, der Mauerpark, der Weilde

See, oder auch das Zeiss-Grol3planetarium.
Einer der 13 Ortsteile Pankows ist Franzosisch
Buchholz, welcher seinen Namen der Tatsa-
che verdankt, dass er vor Uber 300 Jahren von
franzdsischen Hugenotten gegrindet wur-
de. Gelegen zwischen Blankenfelde, Rosen-
thal und Niederschénhausen im Westen und
Buch, Karow und Blankenburg im Osten bietet
Franzosisch Buchholz ideale Bedingungen fur
ein Leben im Grunen. Trotz alledem gelangt
man sowohl mit dem offentlichen Personen-
nahverkehr als auch mit dem PKW innerhalb-
kUrzester Zeit in das lebendige Stadtzentrum.

4

Luftaufnahme von Franzosisch Buchholz

Insbesondere jungen Familien bietet Franzo-
sisch Buchholz eine hervorragende Infrastruk-
tur mit zahlreichen Kindertagesstatten und
Schulen.

Auf einer Flache von rund 12 km2 leben aktuell
knapp 21.000 Einwohner in dem schonen Orts-
teil mit Vorstadt Charme. Traditionelle Gartne-
reien und Backereien, die Kelterei Breitbarth
sowie das Restaurant ,Zum Eisernen Gustav’
sind auch heute noch in dem alten Stadtkern
von Franzosisch Buchholz zu finden.



Das Objekt

Auf dem westlichen Teil des 6180 m? grolien,
parkahnlichen Grundsttcks in der Parkstralie
7 in 13127 Berlin wird ein Mehrfamilienhaus
in Massivbauweise mit neun Wohneinheiten
errichtet. Die Grundrissgestaltung orientiert
sich an den Bedurfnissen junger Familien und
passt sich so hervorragend der Nachfrage in
Franzosisch Buchholz an. Eine Besonderheit
des Projektes ist das Park-Grundstuck,
welches den zukUnftigen Bewohnern des
Hauses einen herrlichen Blick ins Grune
garantiert.

In bester Lage mit ausgezeichneter Verkehrs-
anbindung entsteht ein zweigeschossiges,
vollstandig unterkellertes Architektenhaus in
Massivbauweise mit einer Gesamtwohnflache
von ca. 900 m2.

Neun lichtdurchflutete Eigentumswohnungen
mit Wohnflachen von 55 m2 bis 140 m2 bieten
familienfreundliches Wohnen.

Ein durchdachtes Raumkonzept auf 2- bis 5-
Zimmern trifft auf hochste Bauqualitat und
Ausstattung. Grol3e Wohnkuchen sorgen fur
Gemutlichkeit.



Eckdaten

+ Eichen - Echtholzparkett

+ FuBbodenheizung

- hocheffiziente Heiztechnik mit Luft-Wasser-Warmepumpe

- Sanitarobjekte & Armaturen der Markenhersteller Villeroy & Boch, Laufen, Grohe o.a.
- bodengleiche Duschen mit Echtglas-Duschabtrennung oder Badewanne

- elektrisch betriebene Rollldden

- Personenaufzug

- 1/3 der Wohnungen barrierefrei

- teilweise Maisonette-Wohnungen

- Terrasse, Balkon oder Loggia

- geraumige Kellerabteile




WE 1 | Souterrain

WE 1

Gesamt Wohnflache : 130,29 m?
UG : 68,06 m?
EG: 62,23 m?

Gartenanteil 25%: 6,85 m?

Balkone und Terrassen werden zu 25%
zur Gesamtwohnflache angerechnet

Wohnflachen:

Flur

Bad
Abstellraum
Zimmer 1
Zimmer 2
Ankleide

Gesamt

Lichtgraben

Lichtgraben

6,96 m?
7,70 m?
7,46 m?
17,64 m?
18,10 m?
10,20 m?

68,06 m?
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WE 1 Wohnflachen:
" . -
Gesamt Wohnflache : 130,29 m Dicle 5,90 m?
UG : 68,06 m? WC/DU 3,49 m?
EG: 62,23 m? Zimmer 3 7,77 m?
Wohnen/ Essen/ Kiiche 40,07 m?
T 25% 5,00 m?
Balkone und Terrassen werden zu 25% oITasse 2o m
zur Gesamtwohnflache angerechnet Gesamt 62,23 m?




WE 2 | Erdgeschoss

Brustung

WE 2 (bf)
EG: 63,84 m?

Gartenanteil 25%: 4,15 m?

Balkone und Terrassen werden zu 25%
zur Gesamtwohnflache angerechnet

Terrasse EG

Wohnflachen:

Diele

Wohnen/ Essen/ Kiiche
Flur

Abstellraum

Schlafen

Bad

Terrasse 25%

Gesamt

/1

441 m?
30,26 m?
3,33 m2
2,86 m?
12,97 m?
6,98 m?
3,03 m?

63,84 m?




WE 3 | Erdgeschoss

Terrasse EG

Lichtgraben

Bristung

WE 3

Gesamt Wohnflache : 113,17 m?
UG : 48,38 m?
EG: 64,79 m?

Gartenanteil 25%: 6,74 m?

Balkone und Terrassen werden zu 25%
zur Gesamtwohnfl&che angerechnet

Wohnflachen:

Diele

WC

Wohnen/ Essen/ Kiiche
Zimmer 3

Abstellraum 1

Terrasse 25%

Gesamt

7,47 m?
2,40 m?
39,94 m?
11,14 m?
2,69 m?
1,15 m?

64,79 m?

WE 3

WE 3

Gesamt Wohnflache : 113,17 m?

Souterrain

Lichtgraben

UG : 48,38 m?
EG: 64,79 m?

Gartenanteil 25%: 6,74 m?

Balkone und Terrassen werden zu 25%
zur Gesamtwohnfléche angerechnet

Lichtgraben

Wohnflachen:

Flur

Bad
Abstellraum 2
Zimmer 1
Zimmer 2

Gesamt

13,37 m?
6,67 m?
2,56 m?
13,82 m?
11,96 m?

48,38 m?




WE 4 | Erdgeschoss

Terrasse EG

Lichtgraben

Bristung

O)

Bristung
WE 4 Wohnflachen:
. . .
Gesamt Wohnflache : 133,04 m Dicle 5,90 m2
UG : 62,66 m? WC/DU 3,53 m?
EG: 70,38 m? Zimmer 3 12,37 m?
Wohnen/ Essen/ Kiiche 43,52 m?
. Terrasse 25% 5,06 m?
Gartenanteil 25%: 6,36 m?
Gesamt 70,38 m?

Balkone und Terrassen werden zu 25%
zur Gesamtwohnflache angerechnet

WE 4 | Souterrain

Lichtgraben

WE 4

Gesamt Wohnflache : 133,04 m?
UG : 62,66 m?
EG: 70,38 m?

Gartenanteil 25%: 6,36 m?

Balkone und Terrassen werden zu 25%
zur Gesamtwohnflache angerechnet

Wohnflachen:

Flur

Bad
Abstellraum
Zimmer 1
Zimmer 2

Gesamt

6,96 m?
6,89 m?
7,18 m?
23,21 m?
18,42 m?

62,66 m?




WE 8 | Dachgeschoss
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WE 8 Wohnflachen:
a . 2
Gesamt Wohnflache : 142,74 m Flur 13,02 m?
DG : 111,61 m? WC/DU 4,44 m?
SB: 31,13 m? Abstellraum 1 2,57 m?
Wohnen/ Essen/ Kiiche 48,90 m?
Zimmer 1 13,81 m?
UG-ABT7:4,95m? Zimmer 2 13,28 m2
Zimmer 3 12,70 m?
Balkone und Terrassen werden zu 25% Dachterrasse 25% 2,89 m*
zur Gesamtwohnfl&che angerechnet
Gesamt 111,61 m?

WE 8 | Spitzboden
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WE 8 Wohnfléchen:
. 5
Gesamt Wohnflache : 142,74 m Flur 11,69 m?
DG : 111,61 m? HWR 12,87 m?
SB: 31,13 m? Bad 6,57 m*
Gesamt 31,13 m?

UG-AB7:4,95m?

Balkone und Terrassen werden zu 25%
zur Gesamtwohnflache angerechnet




Kontakt

Bonafide Immobilien GmbH

Frau Dr. Ute Gefromm

E-Mail: vertrieb@bonafide-immobilien.de
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